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NOAHOCUNAL] 3AXTEBA : AECAHKA BENAHYAR

DOpeapcka 11A
Beorpag,

NMOBO[ 3AXTEBA : unchopmalipja 3a kaT.napuene 54/2, 5474, 5417, 54113, 54/15, 54/16 KO Crapu rpag
MPUMOT": 6e3 konuje KaTacTapckor naxa

VH®OPMALIMJA O NOKALIAJM

3a katactapcke napuene 6p. 5412, 54/7, 54/13, 54/15 n 54/16 KO Crapu rpag

MJTAHCKWA OCHOB MnaH fetarbHe perynauyuje 6noka uamehy ynuua: JyHascke, Tageywa Kolwhyiika u
Bynesapa Bojsoge Bojosuha (“Cn. nucT rpaga beorpaga” 6p. 9/12)
HameHa Karactapcke napuene 54/7, 54/13, 54/15 n 54/16 KO Crapwu rpag Hanase ce y

NOBpLUMHaMa jaBHe HameHe — caobpahajHe NoBpLUMHE.

3emrbuwite obyxsaheHo katactapckom napuenom 54/2 KO Ctapu rpap Hanasi ce y
30HM E Y OKBUPY NOCIOBHO —~ CTaMBEHOT KOMMeKca.

3oHa b1 obyxsata komnnekc TekcTunHe uHaycTpuje ,Beko’. MoBplwiMHa koMnnekca je
3.8 ha, wro npeacrasrba oko 70% noBpluMHe 6noka. JeAMHCTBEHUM carnegaBar-em
peanuaavujom 0BOr koMnnekca, 6e3 pacnapyasarsa ¥ yeuTHaBarwa, Moryhe je noctTuhn
KBaNMTETHA HOBA pelLietba 1 OMOrYANTY CYLUTUHCKY TpaHcdopMaLyjy NPocTopa Y1TaBor
Brioka 1 oKpyxetba.

3rpaga Hekajalte TekCTUnHe uHaycTpuje ,Beko” koja npeacTaBrba 3Ha4ajHo
APXMUTEKTOHCKO-YPBaHUCTUYKO  peluerbe, npessuheHa je 3a  PEeKOHCTPYKUMjy, Y3
ROrpaptby cnpata W MOTKPOBrba, pectaypauujy dacaga W NpOMEHy HaMeHe Y
aTpakTUBaH KOMepLMjanku cafpxaj — y cknagy ca bnwkum ycrouma Penybniuukor
3aB0Ja 3a 3alLTUTY CMOMEHWKa KynType 1 CTaTUYKUM KapakTepucTukama objekta. lpe
nofHoLLera 3axTeBa 3a brimke ycnose Penybnuukor 3aBofa 3a 3alUTUTY CrIOMEHWKa
KynType, noTpebHO je ypaguTu npoBepy cTaTudke CTabunHOCTU objekTa, Kako 6u
ycnoBu AeduHucanu HajnopecHuju obnuk pekoHcTpykuuje. Mpeoctanu rpahesuHeKn
(hoHp, Hema nocebHe BPEIHOCTY 1 NNaHUPaH je 3a YKNakbarbe.

3ona b1 ce Hajayxe carneaasa — kako ca Tephase, Tako 1 Ca NpunasHux koMyHuKawuja
(newaukmx u Konckux) Te je noTpebHO Aa ce u3banaHcupaHum mponopuujama u
8CTETCKAM KpUTEpUjyMUMa y OBaj NPOCTOpP YHeCe HOBA BPEAHOCT koja he ra
adupmucatn. OCHOBHM KOHLEMT HOBE U3rpagme je dopmuparse fABa ,noAdnoka’ u
neluaykor npogopa (npomexazae) kpo3 6ok, kako 6u ce y3 sawTuheHy 3rpagy ,beko”
CTBOPUII YOBEKOMEPHI aMBUjeHTH y YHKLMj PA3HOBPCHUX HAMEHa 1 aTpakTUBHOCTH
npocropa. i
Mpodop nnaHnMpaH CPeOuHOM KOMMnekca uma (yHKUM)y DUSMUKOT ¥ BU3YemHor
rnosesnBara npocropa. lpomeHana, WnpuHe 24 m, ocum aupekTHe Bese Tsphase 1
npuobarba, npyxa KanuTeTHe Meladke KOMyHuKauuje U amBujeHTanHe BpeaHOCTH
yHyTap 6noka. Bucuxa objekara Koju ca ceBeposanagHe cTpaHe hopmupajy npomeHaay
(soHa rpafiersa 1) je orpaHuyena Ha 21 m (M+4), aa 6u ce Ha npasLy JOMUHAHTHUX
Bu3ypa (Tephasa-cnopTckn LieHTap) 06e3beano BU3YEnHN KOPUAOP LIMPUHE HajMak-e
40 m. Mpusemrba objexata fyx NPOMEHae HaMEHUTN aTPaKTUBHUM KOMepLIMjanHVIM
cafipxajima — TproBuHa, yroCTUTEILCTBO, 3abaBa, Typusam.

CnpartHoct objekata y 3oHama rpahewa 2 u 3 je M+7+c, WT0 oarosapa BUCKMHM
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pekoHCTpyucaHe 3rpage ,beka”. Hoy cusnuky CTpykTypy y 3oHu [lyHascke ynuue (a
U3BaH BU3YENHOr KOpuopa) je Moryhe KOMMOSUUMOHO HarnacuTV W akLEHTOBaTH Ao
cnpatHoctu M+7+3Mc. TMpeTexHa HameHa y OBOj 30HW je CTaHoBake. Makcumaniu
npoLieHaT CTaHoBawa Ha HWBOY Lenor komnnekca je 60%. Ykonuko ce ocTBapu
Hajmarbe 20% ctambere HameHe, 0baBesHa je uarpagta fAenaHaaHca aevje ycraHose y
cknagy ca npasunuma rpafetba.

CrobofHe NpocTope Ha HUBOY KoMnnekca obnuKoBaTH Tako Ja omoryhe noeesuBsare
NNaHNpaHnX apXMTEKTOHCKO-yPOaHUCTUUKX BPELHOCTY ca NOCTOjeRnM 1 NnaHupaHium
3eNeHNM 1 pekpeaTuBHUM NOjacoM Y 30HW npuobarba.

NPABWUNA TPABEA W
YPEBEHA

MOCNOBHO - CTAMBEHUW KOMMNNEKC: 30HA B1
YpGaHUCTUYKU NOKa3aTe by
° WHneke usrpaheroct: 3.0
WHpekc saysetoctn:  50%
OsenetseHe noeplUMHe Ha napuenu: MuH. 10%
OnHoc penatHoct/cTaHoBare: o 100/0 no 40/60
MakcumarnHa cnpaTHOCT W BUCHHA:
ar 1:M+4; 21 m
- 3r 2-3: M+7+Mc; 27 m

(akueHar: M+7+3Mc)
- ,beko”: Cy+MM+4+Mk; 104.5 mnv (27 m)
MpaBuna rpalieta o6jekara:
® ObagesHa je uspana jeanHCTBEHOT NpojekTa npenapuenauyje 1 jeanHCTBEHOr
ypbaHucThykor npojekta 3a 3oHy b1, y uurby dopmupara rpafeBuHckux napuena y
cKnagy ca ycnosuma nnaxa v npoBepe ypoaHUCTUHKO-apXUTEKTOHCKOT PeLLSk:a.
® lMnaunpana narpagwa Ha napuenu peanuayje ce yHyTap rpaHuua rpafjema
JeduHucanux rpafieBuHCKoM nuHKjoM 1 30HOM rpafeta. ObaBesHo je nocTaBrbatke
objekta Ha rpafeBIUHCKY NUHKjY, AOK 30Ha rpafietba AeduHILLIE NPOCTOP Y OKBUPY KO ce
nocTaerbajy 0bjekTy U NpeacTaerba MakCUMasHy rpaHuLy rpafjersa Hafi3eMHIX eTaxa.
° Komnosuuujy dopmupati of marbix nojefuHavyHux BONMymeHa, kako 6u ce
OCTBApUIM  YOBEKOMEPHU amOMjeHTW Y  (DYHKUMjM DA3HOBPCHUX HameHa U
aTpaKTMBHOCTY NPoCTopa.
o [ossorbeHa je uarpagwa Buwe objekata yHyTap AeUHUCAHUX TpaHuLia
rpahewa. MuHumanto pactojawe usmelly apa objexkTa jegHako je 2/3 BUCMHe BuLer
objexta.
® Bucuua objexkta je pactojame of Hynte koTe [0 KOTe BeHuya. Hynra
(ancoryTHa) koTa je KoTa LieHTpanHe neLiadke KoMyHuKaumje — npoMeHaae, niaHnpatqe
CpefnHOM Komnriekca u yTepheHa je Ha 77.50 mnv. Kota BeHua je koTa Hansutka
nocrearwe nyHe eTaxe, OfHOCHO 3uaaHe orpajie NOBYYEHE ETAXKE.

° Kota npusemrba He MOXe BUTK HWka, a HajBulle 1,2 M U3Had HynTe KoTe 3a
cTambeHy HameHy 1 Hajeuiue 0,2 M 3a AeNaTHOCTH.
® Y 3oHama rpafewa 2-3 je [o3BOrbeHa W3rpadra NoBYYEeHOr cnpara W3Haf

JeduHncare Kote BeHUa. MosyueHn cnpart je o6aBesHo noByhn MUHUMYM 2 M Y OfiHOCY
Ha rpafeBuHeKky NuHuy ynudHe hacade. MoBydeHa eTaxa UMa BUCKHY Kao W ocTani
cnpatosm y 0bjekty.

° HoBy duanuky cTpykTypy y 30H1 [lyHaBcke ynuue (M3BaH BU3yernHOr KOpUAOpa,
y 3oHama rpaferwa 2-3) je Moryhe KOMMO3WLMOHO HarnmacuTi W aKUeHToBath [0
cnparHocTy M+7+3Mc. YkynHa MakcrmarnHa BucuHa OBor fefla objekTa je 37 M.

e Y 30Hn rpafewa 2 gucepeHumpatit HOBY DU3UUKY CTPYKTYPY Y OKBUPY
A03BOTbEHE CMPATHOCTM, @ MPELM3HY BUCUHCKY perynauuy AeduHucaTi Kpos uapagy

ypbaHucTuukor npojekta 3a 3oHy b1, y capaamy ca Penybnudkim 3aBofom 3a 3awwtuty |-

CNOMEHUKa KynType.

o pafeBUHCKN enemMeHTn (epkepy, DankoHu, HafgCTpelwHuue U Cn.) He Mory
npefu rpaHnue rpaheta feduHncaHe rpaleBUHCKOM NHIUOM 1 30HOM rpafetba.
e [lo3BorbeHO je nocTasrbamwe HAACTPELHUUE U XOPU3OHTAMHUX KOMYHUKaLMa

{,Tonne Bese") u3BaH rpaHula rpafera y Uuby nosesusarka noctojehe srpage ,bexa’
W nnaHMpaHux fofatHix u npatehux cappxaja (cane 3a KOHepeHuuje, pekpeaumjy,
NIEC ...}, Ha MUHUMATHO] BIUCUHM 4,5 M 3Ha, TpoToapa.

° Objexte rpaguTv y cknafly ca nponucuma W CTaHAapaMma 3a nnaHupaxe
HaMeHe.




° Ykonuko ce y 3041 51 nnanupa Hajmare 20% crambeHe HameHe, obasesHa je
n3rpagma [fenaHpaHca [fedvje YCTaHoBe Yy CKMOMy npusemrba HoBUX objekara.
MakcumanHu kanauuteT yctaHose je 80 peue, objexkar je BenuumHe 6,5-7,5M2
BIM/netety, ca npunanajyhom cnobogHom nospiunHom of 8,0m%aetety. Mpu u3dopy
nokauuje 1 npojektosawy objexta npuMeHuT cee Baxehe CTaHAape 3a U3rpafmwy
Jevnjux yctaHoBa.

® Hosu objextn y obnukoBHoM cmucny Tpeba fa Oymy penpeseHTaTuBHu,
npunarofjeHn KapakTepy u okonHom ypbaHom Tkusy. Hapouuto obpatutin naxmy Ha
TPeTMaH acafa v NPUMEHNTY CaBPeMEHa apxXMTEKTOHCKA PeLLera 1 Matepujarne Koju
he omoryhuTit HeroBo yknanarwe y nocTojenn ambujeHT.

e MocebHy naxiwy nocBeTUTM 0bNUKOBaky, Ypefiewy U Onpemarby
HenarpafeHux nospumHa. CrnoboaHe npocTope Ha HUBOY KOMMEKCa OBNMKOBaTH Tako
ha omoryhe noBe3uBake MNAHMPaHUX APXUTEKTOHCKO-YPBAHUCTUYKMX BPEAHOCTU Ca
NOCTOjENNM 1 NNAHUPaHUM 3ENEHIM U PEKPEaTUBHIUM N0jacoM Y 30HU Nprobarsa.

o lpoMeHamy YpenuTi MpUMEHOM KBAnMTETHOr mnomovarsa, oaroBapajyher
ypbaHor mobunujapa u 0CBETIbEHA, Kao 1 MOjeAMHAYHUX CaAHULA BICOKE W YKpacHe
Beretauuje. Mpusemrba objekata AyX npomeHage Tpeba na Gymy aTpakTuBHa no
narnegy 1 cagpxajuma.

. Osenemasare KoMnnekca TpeTMpaTX Kao CacTaBHU [e0 (yHKuMje U
JIMKOBHOCTY objekata,
° MoTpeban 6poj napkuHr Mecta 06esbeanTn y okBupy rpaheBuHcke naplene,

Ha OTBOPEHOM WNW Y rapaxiu y ckrony objekTa, y cknaay ca HopMaTUBUMA: CTaHOBaHE
1,1 1M no cTambeHoj jemuHuuy; tprosuda 1 MM Ha 66m2 BPITI; nocriosarme 1 MM Ha
80m? BPITT; xoten 1 MM Ha 2-10 kpeBeTa y 3aBUCHOCTY Of, KaTeropuje; TPKHY LeHTpH 1
[TM Ha 50m? HIT; yroctuterscteo 1 MM Ha 2 ctona ca no 4 ctonuue; cknaguiuTere 1
MM Ha 100m* BPITI; nuvjaue 1 MM Ha 100m? HITI; nevje ycranose 1 MM Ha 100m2
BPTTI; cpeame wwkone 1 MM Ha yunoHuLy;

e Mopnsemue eTaxe Mory 3ayseth MakcumanHo 30% nospluHe napuene. KposHe
MOBPLLIHE rapaxa ypeauTyi Kao MeLlaqke noBpilkHe ca 3HaTHUM yyeluhiem crielujanHor
KposHOr 3eneHuna. MuHumanHa pfebrbvHa cnoja nnogHe XymycHe 3eMrbe 3a
o3enetbaBame kposa rapaxe je 60-80um.

o MuHummusnpaT Koncke npucTyne rpaheBMHCKUM naplenama ca oBomHUX
caobpahajHua. Mopen Tpu noctojeha koncka npuctyna, Koju ocTajy Yy dyHKuujn
nHTepHe caobpahajhe Mpe e W NnaHupaHux HameHa, HOBE YNase NnaHupaTh LTo
Jarbe, a MuHuMarnHo 15M og packpcHuLe. Pamne npojektoBarti nsa TpoToapa, OfHOCHO
perynauoHe nuHuje.

® OBesbenuTin npocTop 3a cMellTaj ayTobyca M JOCTABHUX BO3UMa Y OKBUPY
rpafeBnHcke napuene.
° [osBorbeHo je orpafiusate rpafeBuHCKe napLene TPaHCapEeHTHOM OrpagoM

o Bucute 1,6m, ogHocHo Ao sucuHe 0,9m kapa je y nutary 3uaaxa orpaga. Orpaga ce
nocTasrba Ha Perynawumory nuHujy, Tako aa ce cTyboBu, orpaza, kanuja u Bpata Hanase
1 oTeapajy yHyTap rpafiesuHcke napuene koja ce orpafyje.

° [osBorbeHa je hasHa peanusaumja nnaHupaHe u3rpagre, Nof YCroBOM fAa
cBaka (hasa npeAcTasrba (PYHKLMOHANHY U apXMTEKTOHCKY LienuHy

Mepe 3awTuTe KYNTYpHUX fo6apa

MpeametHu 6ok ce Hanasu y okeupy rpanvua Beorpascke Tephase npornaLleHor
CcrnoMeHuKa kyntype u yTBpHEeHor HenoKkpeTHor KynTypHor Aobpa of W3y3eTHOr 3Hauaja
3a Penybnuky Cpbujy.

Y cknagy ca HaBeaeHuM PenyBnudku 3aBog 3a 3aluTuTy crioMeHuka kyntype — beorpap
je 3paawno Ycrose vyBatba, OfpKaBawa v kopuiwhera KynTypHux gobapa u gobapa
KOjU YXMBajy CTaTyc NpeTxoAHe 3aluTuTe W Mepe 3allTUTE 3a U3pady nnaHa [etarbHe |
perynauuie (6p.39/105, og 9. Hosembpa 2009), kojum cy carnegaHe moryhHoCTU w
YCIOBY 3a TpaHchopmauujy broka.

CnoGosHe u 3eneHe NOBpLINHE

Y Unrby yHanpeReta noctojeher cTarba 1 cTeapara KOHMOPHUUX (MUKDOKITUMATCKUX U
CaHUTapHO XUTMJEHCKMX) YCNOBA 33 XMBOT M paj Ha OBOM NPOCTOPY, Kao U yHanpehekwa
ambujeHTanHux 1 ecTeTCKuX KapakTepucTuka npocTopa, y 3oHu B1 nnaHupaHo je
Hajmare 50% crobogHux v HeusrpafeHux MoBpLUMHE, of Yera MuHumanHo 10%
03enemeHnX NOBPLUIMHA Ha NapLeny. -




WHXeHepCKO-reosnoLik YCnoBy TepeHa

TepeH Ha KOMe Ce Hanasn UCTPaXHN NPOCTOp — NpeaMeTHa nokaliuja, npeLcTaBba feo
anysujanHe pasHu [lyHasa koja ce npoctupe go Kanemergasckor oaceka. Y capalltbim
YCNOBUMA Ha NpeMETHOj NoKaLuju anconyTHe koTe TepeHa cy 74,8-82,27mnv.
Hajbnwkm noBpLUKHCKM TOK je peka [lyHaB Koja je 0f UCTpaxHOr NpocTopa yaarbeHa oko
200-250 m. Atmocchepcke Boge Hajpehum Jenom npuxeara kaHanusawuoHa Mpexa.
HuBo nopsemHe Boge YTBpReH je Ha aybuHu o 3,2-5,2 m y ofHOCY Ha capallkby
MOBPLUMHY TepeHa, Ha kot 72,18-72,46 mnv.

Op caepemeHMx reonoLKUX Npoleca M nojasa, 3a TepeHe OBakee reonoluke rpahe
KapakTepucTiiHa je nojaBa Behux, kaTkag LITETHUX Crieraka, koja 3a NocneauLy mory
umaty nojasy fedopmauvja Ha objekTuma. Y nepuody Benukix BogocTaja peke [lyHas
Moryhe cy nojaee nnasroetba.

CreneH cewsmnukor uHTensuteta je VII° MUC, ca BpemHocTMMa koeduuujeHTa
censmmyHocTy Tna Ke=0,05.

3a cBaku HoonnaHupany objekat y Aaroj asn NpojeKToBaka HEONXOAHO je U3BECTU
JofiaTHa reonolika ucTpaxueama koja Tpeba y3secT y cknagy ca 3aKoHOM O
PYLApPCTBY W reofowwkuM uctTpaxusaruma (Cnyxbeqn rnachmnk PC 6p. 101/15) kao u
MpaBunHukomM o cagpkiiu [pojekTa reonowkux wucTpaxuearwa W enabopata o
peaynTaruma reonolLkux uctpaxusatsa (Cnyxbenu rnachuk PC 6p. 51/96).

NMPABHW OCHOB UnaH 53. 3akoHa 0 nnanuparby u uarpagbu ("CnyxbeHu rmacHuk PC" 6p.72/09, 81/09,
24111, 132/14 wn 145/14), MpasunHvk 0 cappkuHM VHopmaumje o nokauwju u o
canpxunn Jlokaumjcke gossone ("Cnyxbenu rnaciuk PC"6p.3/10)

CMEPHULE Mnanom je 3a 3oHy B1 npegsufieHa oGaBe3Ha M3paga jeAMHCTBEHOr NpPoOjeKTa

npenapuenauuje W  jeAWHCTBEHOr  yp6aHUCTUYKOT  npojekta  (noTBpha
Cekpetapujata 3a ypOaHmszam M rpaljleBUHCKe MOCNOBe), Npe W3faBatba
NoKaLujCKMX ycnosa.

On crpaHe osor Cekpetapwjata noTepfieH je Npojekar npenapuenauuje kar.napuena
54/1 n 54/2 KO Crapu rpag pagu dhopmupatsa jegHe rpafieBuHcke napuene nog, IX-11
Bp.350.15-73/16 .

MpeameTHa napuena Hanasu ce y rpaHuuaMa 3oHe ,bBeorpagcke TBpljaBe”
npeaxonHo sawTuhiene Oanykom Openera 3a 3aWTUTY U HayYHO NpoyvaBatbe
CnoMeHuKa Kyntype npu YMeTHUuKkoM my3sejy 6p.1108 opn 02.12.1946.roa.Pewetse
3aBopa 6p.290/4 on 31.05.1965. roa. koja je npornawexa 3a KynTypHo Ao6po oa
usyserHor 3Havaja (Ognyka,»Cn.rnachuk CPC»6p.14/79) n npema Baxehem 3akoHy
0 nnanupawy 1 usrpagwy ("CnyxbeHn rnachuk PC"6p. 72/09, 81/09, 24/11, 132/14 n
145/14, 4n.133. cTae 9) 3a CBe UHTEPBEHLM|E Y OKBMPY NMPEAMETHE LENNHE, yTBphEHa je
HapanexHoctT MunncTapcTsa, ofHOCHO Penybnuukor 3asofa 3a 3alwiTuTy CnOMeHuka

KynType.

Obpaguna; / / li/
Jenena )KMBKOBmh ‘apx.Te

HauenHuk cexTopa;
Haranwvja benuh, g.1
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PHASEIIN/KA TPATICKE YIPABE-
Kpé@@ OEKPETAPUJATA
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rPaHHLa QYHKLIMOHANHNX LienuHa - 30Ha

NoBpLIMHE jaBHE HaMeHe

nospuiMHe 0CTane HameHe

ocoBuHa jaBHe caobpahajHuue

perynauuoHa nuHuja

0COBMHA NelWauKe npaMeHane

rpaleBUHCKa MUHKIA

.

KONCKA APUCTYNY - nocrojelin koju ce saapxasajy

PN

30Ha rpafjersa
30Ha rpafjerba

=3

NUHUICKO 3eneHuno - apBopern

HaACTPeWHULIE N XOPU3OHTANHUX KOMYHUKaLWja

C
C
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SULMKANCTUUKA CTa3a

nocT.objeKTh Ha kojuMa ¢y Moryhe uHTepeeHumje
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30Ha rpafiersa MewauKko-BULMITIMCTUYKE Nacapene

"
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MaKCUManHa CNpaTHOCT

N+n

AKUEHTY cnpaTHocTn N+7+371c

KOOpAVHaTE Tayaxa

CAPATHOCT y Ciyyajy aorpagkse - M+2+Mk

OCOBKHE NELAUKE NPOMEHAAE

[ea]

Mx*

BUACUHa objexTa (KoTa BeHua)

Ke:21m

410450

. 77.50

)

anconyTHa KoTa BeHua

HYAT2 KOT3 KOMINexca



